Bebauungsplan 01.70.00 - Wallhalbinsel / Holstentorplatz —

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung der im Rahmen der durchgefiihrten Beteiligungsverfahren eingegangenen Stellung-
nahmen

Vorbemerkuna:

Der vorliegende Pruf- und Abwagungsbericht gliedert sich in zwei Teile, in denen die Stellungnahmen jeweils aufgefuhrt und einwenderbezogen
ausgewertet sind.

Teil A:  Auswertung der frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemaR § 3 Abs. 1 BauGB (Seite 2 bis 9)
Teil B: Auswertung der Behdrdenbeteiligung gemaf 8§ 4 Abs. 1 BauGB (Seite 10 bis 28)

LUbeck, den 02.05.2024

Hansestadt Libeck
Bereich Stadtplanung und Bauordnung
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Bebauungsplan 01.70.00
- Wallhalbinsel / Holstentorplatz —

Bericht zur Priifung und Abwagung der im Rahmen der durchgefiihrten frilhzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB einge-
gangenen Stellungnahmen

Teil A: Stellungnahmen aus frihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit gemafR § 3 Abs. 1 BauGB / Stand: 07.11.2023

Vorbemerkung:

Im Rahmen der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung (03.04.2023 — 21.04.2023) nach § 3 Abs. 1 BauGB wurde die Offentlichkeit beteiligt und um
Stellungnahme gebeten. Im Ergebnis der Beteiligung ist insgesamt eine Stellungnahme beim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingegangen.
Die Anregungen und Fragen werden thematisch geordnet aufgefihrt:

Inhalt der Anregungen und Fragen

Priafung und Abwagung

Ergebnis

Nr. 1

1.1 Die Bundesbank ist nach 8§ 4 BauGB zu beteiligen

Die Deutsche Bundesbank ist nach Mal3gabe des § 4 BauGB an
dem Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplans zu beteiligen. Die
Deutsche Bundesbank hat nach § 29 Bundesbankgesetz (BBankG)
die Stellung einer (obersten) Bundesbehodrde und ist Eigentimerin
der Liegenschaft, die mit dem Bebauungsplan 01.70.00 Uberplant
werden soll. Wir gehen davon aus, dass die Hansestadt Libeck ih-
ren Pflichten nach § 4 BauGB im weiteren Verfahren nachkommen
wird.

Die Behauptung, dass die Deutsche Bundesbank gem. § 4 BauGB

an dem Verfahren zur Aufstellung des Bauleitplans zu beteiligen ist,
ist unzutreffend. Die Hauptverwaltungen und Filialen der Bundes-
bank haben nach § 29 BbankG zwar die Stellung von Bundesbe-
horden, maf3geblich fir die Festlegung der zu beteiligenden Behor-
den ist allerdings nicht das bloRe Bestehen der Behérdeneigen-
schaft als solche, sondern vielmehr die Abwagungsrelevanz, d. h.
die Frage, ob die Aufgabenbereiche und damit —so § 4 Abs. 1 Satz
1 und 8§ 4 Abs. 2 Satz 1 BauGB fir die Behdrdenbeteiligung — die
.Belange® durch die beabsichtigte Bauleitplanung berihrt werden
(EZBK/Krautzberger BauGB § 4 Rn. 31-33). Der Aufgabenbereich
kann dann betroffen sein, wenn sie Aufgaben wahrnehmen, deren
Erflllung von der Bauleitplanung tangiert werden kann. Dies ist ins-
besondere dann der Fall, wenn sie die in § 1 Abs. 6 BauGB beispiel-
haft aufgezéhlten Belange zu vertreten haben (BeckOK
BauGB/Spannowsky BauGB § 4 Rn.4).

Der Aufgabenbereich der Bundesbank ist in § 3 BBankG dargelegt
und besteht insbesondere in geldpolitischen Aufgaben mit dem Ziel,

nicht berticksichtigen
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Preisstabilitat zu gewahrleisten und die Wahrungsreserven der BRD
zu verwalten. Die dienstliche Nutzung der Bundesbankliegenschaft
(Holstentorplatz 2), dessen Grundstick nun Uberplant werden soll,
ist zum gegenwartigen Zeitpunkt umfassend aufgegeben worden.
Vor diesem Hintergrund ist nicht anzunehmen, dass die Erfillung
der Aufgaben der Bundesbank von der Bauleitplanung tangiert wird.
Die geldpolitischen Aufgaben sind somit nicht an diesen genauen
Standort gebunden.

1.2 Die Begrindung umfasst nicht derzeitige Nutzung

Die Hansestadt Libeck verkirzt in der veroffentlichten Begrindung
den Sachverhalt, wenn es dort nur heif3t, die Planung habe keine
Auswirkungen auf bereits ausgetbte Nutzungen, da die Gebaude
leer stiinden. Ab dem Jahr 2015 wurde die Liegenschaft als Auf3en-
stelle der Filiale Hamburg weiter betrieben. Im September 2022 hat-
ten wir die Hansestadt Lubeck tber den anstehenden Verwertungs-
prozess informiert.

Die Nutzung mit einer Aul3enstelle umfasst keine an dem Standort

gebundene Tatigkeiten. Die Bundesbank hat die Hansestadt
Ldbeck informiert, dass sie das Grundstiick zum Verkauf ausschrei-
ben wird. Hiernach ist ein Standortbezug nicht mehr gegeben.
Anlass fir die Aufstellung des Bebauungsplanes 01.70.00 war
schlie3lich gerade die Steuerung der zukilnftigen Nutzungen der
leerstehenden Geb&ude der Bundesbank vorzunehmen.

nicht berticksichtigen

1.3 Eingriff ins 6ffentliche Bieterverfahren

Die Deutsche Bundesbank beabsichtigt -wie der Hansestadt Liibeck
im September 2022 schriftlich mitgeteilt- ihre Liegenschaft im Wege
eines offentlichen Bieterverfahrens zu verauf3ern. Hintergrund des
offentlichen Bieterverfahrens ist, dass die Deutsche Bundesbank
das fir sie als eine der Zentralbanken des Eurosystems geltende
Verbot der monetéren Staatsfinanzierung gemaf Art. 123 des Ver-
trages Uber die Arbeitsweise der Européischen Union (AEUV) und
die haushaltsrechtlichen Vorgaben nach der Bundeshaushaltsord-
nung (BHO) einzuhalten hat. Das Verbot monetérer Staatsfinanzie-
rung bedingt, dass fur den Fall eines Liegenschaftsverkaufs an eine
offentliche Stelle, wozu u.a. Stédte zahlen, ausgeschlossen werden
muss, das bei der erwerbenden 6ffentlichen Stelle ein finanzieller
Vorteil entsteht. Bei einem 6ffentlichen Bieterverfahren erhalt jeder
Kaufinteressent dieselbe Erwerbschance und es wird ein Marktpreis
fur die Kaufsache erzielt. Die Durchfiihrung eines 6ffentlichen Bie-
terverfahrens ist deswegen mit Ricksicht auf Art. 123 AEUV erfor-
derlich.

Ausreichend ist, dass im Ergebnis der Verkehrswert im Sinne von §

194 BauGB fir die Kaufsache erzielt wird. Hierbei handelt es sich
um den bestimmten Preis eines Grundstucks, der in dem Zeitpunkt,
auf den sich die Vermittlung bezieht (Wertermittlungsstichtag nach
§ 2 Abs.4 ImmoWertV)), im gewdhnlichen Geschéftsverkehr zu er-
zielen ware. Sofern der Verkehrswert der Liegenschaft als Kaufpreis
zugrunde gelegt wirde, kénnte sichergestellt werden, dass die 6f-
fentliche Hand als Erwerberin kein finanzieller Vorteil durch den
Kauf der Liegenschaft entsteht.

Wir weisen jedoch darauf hin, dass gegenwartig nicht beurteilt wer-
den kann, inwieweit durch das Bebauungsplanverfahren der gut-
achterlich zu ermittelnde Verkehrswert der Liegenschaft (§ 194
BauGB) beeinflusst/ geschmalert wiirde. Eine Minderung des Ver-
kehrswerts der Liegenschaft kann in Anbetracht der geplanten ein-
geschrankten Nutzungsmdoglichkeiten nicht ausgeschlossen wer-
den bzw. ist anzunehmen, vgl. auch § 5 Abs.1 ImmoWertV.

Der Bundesbank stédnden fur den Fall einer kausalen Schmélerung
des Verkehrswerts keine Entschédigungsanspriche nach § 42
BauGB zu.

nicht berticksichtigen
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Mit dem Planaufstellungsbeschluss instrumentalisiert die Hanse-
stadt Libeck das Bauplanungsrecht zum Zwecke der Beschaffung
der Liegenschaft der Deutschen Bundesbank, insbesondere indem
sie andere, private Bieter von der Abgabe von Geboten abhélt, und
beeintréachtigt damit die rechtméafige Verwertung im Wege des 06f-
fentlichen Bieterverfahrens durch die Deutsche Bundesbank:

Fir andere potentielle Bieter als die Hansestadt Lubeck wird eine
Nutzungsmoglichkeit durch die beabsichtigte Festsetzung eines
Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung,
Anlagen flr kulturelle Zwecke, Hochschulnutzungen® und dem da-
mit verbundenen Wegfall der Festsetzung als Kerngebiet weitge-
hend ausgeschlossen. Andere Kaufinteressenten werden somit be-
reits jetzt von dem Bieterverfahren ferngehalten. Im Ergebnis wird
erreicht, dass die Abgabe anderer Kaufgebote unwahrscheinlich
und die Aufnahme von Verkaufsverhandlungen mit der Hansestadt
Libeck somit héchstwahrscheinlich wird. Dies stellt eine Instrumen-
talisierung des Bauplanungsrechtes fir sachfremde Zwecke sowie
eine Verzerrung des Bieterwettbewerbs dar.

Durch das veréffentliche Umplanungsvorhaben wird auch der gut-
achterlich ermittelte Verkehrswert der Liegenschaft (8 194 BauGB)
geschmalert. Auch insofern greift die Hansestadt Libeck zu ihren
Gunsten in unzuldssiger Weise in den Bieterwettbewerb ein, was
angesichts des Verbotes der monetaren Staatsfinanzierung geman
Art. 123 AEUV als besonders kritisch erscheint.

Zu bericksichtigen ist darliber hinaus, dass die urspriingliche Fest-
setzung eines Kerngebietes seit 1996 (in Kraft treten des Bebau-
ungsplanes 01.72.01 -Wallhalbinsel/Lastadie (LZB)-) keine Umset-
zung hinsichtlich der zulassigen Nutzungen und dem Mischgebiets-
charakter enthaltenem Mischungszwang gefunden hat. Von daher
kann keine Verletzung des Abwéagungsgebotes darin gesehen wer-
den, dass der Satzungsgeber das Interesse an der Beibehaltung
des Uber Jahre ausschlief3lich mit 6ffentlich-rechtlichen Nutzungen
belegte und letztlich rein rechtlich existierende Kerngebiet geringer
bewertet, als das Interesse die planungsrechtlichen Voraussetzun-
gen fur die Errichtung eines sonstigen Sondergebietes (SO) mit der
Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwaltung, Anlagen fir kulturelle
Zwecke, Hochschulnutzungen® gem. § 11 (2) S. 1 BauNVO zu
schaffen.

1.4 Zweckentfremdung des Gebietes / Nichterfillung der Vorausset-

Es ist zutreffend, dass die Gemeinden Bauleitplane aufzustellen ha-

zungen des 8 11 BauNVO

GemaR § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB haben die Gemeinden Bauleitplane
aufzustellen (und zu &ndern), sobald (Zeitpunkt) und soweit (sachli-
cher und rdumlicher Umfang) es fur die stadtebauliche Entwicklung
und Ordnung erforderlich ist. Hieraus ergibt sich fur die gemeindli-
che Entscheidungsbefugnis Uber die Aufstellung von Bauleitplanen
u.a. die gesetzliche Vorgabe, dass die Aufstellung von Bauleitpla-
nen verboten ist, wenn sie nicht iS des § 1 Abs. 3 S. 1 BauGB erfor-
derlich ist (vgl. Battis/Krautzberger/Lohr/Battis, 15. Aufl. 2022,
BauGB § 1, Rn. 25).

ben, sobald und soweit es fir die stadtebauliche Entwicklung erfor-
derlichist.

Ziel der Hansestadt Lubeck ist die Flache fur ausschlieBlich 6ffent-
liche Nutzungen vorzubereiten.

Eine Planung kann nach der Rechtsprechung aber grundsétzlich
auch dann fir die stéadtebauliche Entwicklung und Ordnung erfor-
derlich i.S.v. § 1 Abs.3 BauGB und damit rechtm&Rig sein, wenn sie
durch den Wunsch ausgel6st wurde, ein (konkretes) Vorhaben zu
verhindern. Der Planung muss dann jedoch zugleich eine stadte-
bauliche Planungskonzeption mit positiver Zielsetzung zugrunde
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Die Hansestadt Lubeck kénnte die angestrebte Nutzung des Plan-
gebiets fir 6ffentliche Verwaltung, Anlagen fiir kulturelle Zwecke so-
wie eine ,Hochschulnutzung“ ohne weiteres bereits im Rahmen der
bestehenden Festsetzung als Kerngebiet realisieren. Hierzu ware
nur die Abgabe eines ausreichenden Gebotes im 6ffentlichen Bie-
terverfahren, aber keine Anderung des Bebauungsplans erforder-
lich. Dies belegt nicht nur, dass es an den Voraussetzungen des §
1 Abs. 3 S. 1 BauGB fehlt, sondern die Instrumente der Bauleitpla-
nung vorliegend fir Beschaffungszwecke zweckentfremdet werden
sollen.

Weiter sind die Voraussetzungen des § 11 BauNVO fiir die Festset-
zung eines Sondergebiets vorliegend nicht erfillt. Hiernach sind als
sonstige Sondergebiete nur solche Gebiete darzustellen und fest-
zusetzen, die sich von den Baugebieten nach den 8§ 2 his 10
BauNVO wesentlich unterscheiden. Zunéchst soll keines der in § 11
Abs. 2 BauNVO aufgefiihrten Gebiete festgesetzt werden, insbe-
sondere diirfte sich die angestrebte ,Hochschulnutzung® eines Ge-
baudeteils nicht mit der Festsetzung eines Hochschulgebietes
gleichsetzen lassen. Fir ein solches Gebiet bedirfte es ganz ande-
rer, namlich deutlich gréRerer Flachen. In seinem Urteil v. 28. Mai
2009 stellt das Bundesverwaltungsgericht ausdriicklich fest, dass
die Festsetzung eines Sondergebiets ausscheidet, wenn die plane-
rische Zielsetzung der Gemeinde durch die Festsetzung eines Bau-
gebiets nach den §§ 2 bis 10 BauNVO in Kombination mit den Ge-
staltungsmoglichkeiten des § 1 Abs. 5 und 9 BauNVO verwirklicht
werden kann (BVerwG NVwZ 2010, 40 f. - vgl. hierzu auch BeckOK-
BauNVO/Kopfler, 32. Ed. 15.1.2023, BauNVO 8§ 11, Rn. 3). Das Be-
streben der Hansestadt Lubeck, eine weitere Hotelnutzung zu ver-
hindern, lieBe sich auch durch Festsetzungen nach § 1 Abs. 5
BauNVO treffen. Dabei erscheint dieses Bestreben vor dem Hinter-
grund der in der Begrindung zitierten Ziele und Grundséatze der
Landesplanung ,eines Oberzentrums (zentraler Bereich) mit einer
verdichteten Raumstruktur und als Schwerpunkt fir Tourismus und
Erholung“ ebenso fraglich.

liegen, die nicht bloR zufallig, sondern erforderlich und auch gewollt
ist.

Gerade hierin liegt die besondere Herausforderung, in diesem Ein-
zelfall plausibel eine stéadtebauliche Erforderlichkeit fir die Festset-
zung eines sonstigen Sondergebiets mit der Zweckbestimmung ,,6f-
fentliche Verwaltung, Anlagen fur kulturelle Zwecke, Hochschulnut-
zungen“ gem. § 11 Abs.2 S.1 BauNVO darzulegen/ zu entwickeln,
ohne dabei den Eindruck einer unzuldssigen ,Verhinderungspla-
nung”“ entstehen zu lassen.

Die stadtebauliche Erforderlichkeit der Bauleitplanung wurde in der
Begriindung zum Aufstellungsbeschluss des B-Plans 01.70 00 ins-
besondere in den Kapitel 1.2 und 4. hervorgehoben.

Zum einen soll die Planung fiir das denkmalgeschiitzte Gebaude,
im Einklang mit der Intention des TEK 2030 ein weiteres Hotel sowie
auch andere Nutzungen, wie Einzelhandelsbetriebe, kirchliche oder
gesundheitliche Zwecke, ausschlie3en. Eine Agglomeration gleich-
artiger Einrichtungen (hier: Hotels) soll explizit vermieden werden,
da diese einer gewinschten Nutzungsmischung des innerstadti-
schen Bereichs entgegensteht. Dadurch, dass das Umfeld bereits
Monostrukturen mit Hotels aufweist und das Angebot an Hotel aus-
reicht, soll an diesem Standort mithilfe des sonstigen Sondergebie-
tes die Nutzungen gesteuert werden, um bisherige Nutzung durch
die 6ffentliche Hand beizubehalten.

Ziel ist die Bestandsgebaude fur Nutzungen vorzuhalten, die drin-
gend bendtigt werden, wie zur Unterbringung der Voélkerkunde-
sammlung und der stadtischen Verwaltung und der Musikhoch-
schule des Landes Schleswig-Holstein.

Die von der Hansestadt Liubeck gewlinschte planungsrechtliche Si-
tuation lasst sich nicht mehr mit dem bestehenden Gebietstyp des
Kerngebietes durch differenzierte Festsetzungen nach § 1 Abs. 5
und/oder (9) schaffen, weil durch die einschrankende Festsetzung
einer so einseitigen Nutzungsstruktur die allgemeine Zweckbestim-
mung des Kerngebietes nicht mehr gewabhrt bleibt.

Die planerische Zielsetzung lasst sich nur in einem sonstigen Son-
dergebiet verwirklichen (vgl. BeckOK BauNVO/Képfler, 33. Ed.
15.4.2023, BauNVO § 11 Rn. 3.1).
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Wenn auch die unmittelbare Bezugnahme auf den ,Leerstand der
Gebaude® zunachst eine unzulassige Gebaudebezogenheit der vor-
getragenen stédtebaulichen Grunde befiirchten l&sst, wurde auf die
Besonderheiten des ehemaligen Bundesbankgeb&udes wie bei-
spielsweise die technische Ausstattung des Gebaudes jedoch rich-
tigerweise nicht abgestellt, sodass sich die notwendige Flachen-
/Grundstiucksbezogenheit -insbesondere als hoch touristisch Fre-
guentierter Platz- der vorgetragenen Grinde hinreichend begriun-
den lasst.

Dies gilt umso mehr, als die Bezugnahme auf die Gebaude hier rein
deskriptiv zur Umgrenzung des zu Uberplanenden Bereichs zu ver-
stehen ist und fir sich gesehen gerade nicht zur Begriindung der
stadtebaulichen Erforderlichkeit herangezogen wird. Auch bauord-
nungsrechtliche Erwagungen, wie sie der LBO in Bezug auf Ge-
sichtspunkte der Gefahrenabwehr (z.B. Belichtung, Brandschutz)
zu Grunde liegen, wurden als Begriindung flr die avisierte Festset-
zung eines Sondergebiets richtigerweise unterlassen.

Durch Formulierungen wie ,die Stadt Lubeck sucht bspw. seit Jah-
ren Flachen fur 6ffentliche Nutzungen, u. a. fir die stadtische Ver-
waltung, fiir stadtische Archive der Museen und auch fiir die Musik-
hochschule des Landes Schleswig-Holstein“ wird insbesondere
auch das positive planerische Ziel der Hansestadt Libeck nach
Raum fur 6ffentliche Nutzungen etc. in den Fokus gertckt und un-
termauert.

Ferner war es nach hiesiger Auffassung auch erforderlich, die ,Vor-
geschichte“ (z.B. Abschluss der ,Reservierungsvereinbarung“ zwi-
schen der Bundesbank und der HL) in der Begriindung zum Aufstel-
lungsbeschluss in Ganze unerwéahnt zu lassen, um so den Vorwurf
der ,Verhinderungsplanung“ nach Mdéglichkeit gar nicht erst entste-
hen zu lassen.

Unabhangig von dem Vorwurf einer Instrumentalisierung der Bau-
leitplanung und dem Versto3 gegen § 1 Abs.3 S. 1 BauGB, ist die
Feststellung der Bundesbank, dass die angestrebte Nutzung des
Plangebiets fir 6ffentliche Verwaltung, Anlagen fur kulturelle Zwe-
cke sowie eine Hochschulnutzung fir sich gesehen grundsatzlich
auch im Rahmen der vormals bestehenden Festsetzung als Kern-
gebiet hatte realisiert werden kdnnen, vorliegend nichtzutreffend.
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Das BVerwG verneint im Urteil vom 28.5.2009 (Az. 4 CN 2.08) ein
Kerngebiet exemplarisch dann, wenn in dem Gebiet zentrale Ein-
richtungen der (Gemeinde-)Verwaltung, zentrale Einrichtungen der
Wirtschaft (Banken, Sparkassen) sowie Einzelhandelsbetriebe und
Beherbergungsbetriebe nicht zuléassig sind.

Die seitens der HL angestrebte ausschlieBliche Nutzung der Lie-
genschaft fur ,6ffentliche Verwaltung, Anlagen fur kulturelle Zwecke
und Hochschulnutzung® und die zeitgleich angestrebte Verhinde-
rung der Nutzung der Liegenschaft als - wie auch immer geartetes
- privates Investmentobjekt hatte durch andere Festsetzungen als
die eines Sondergebiets nicht erreicht werden kdnnen. Denn hier-
durch ware im Ergebnis der Kerngebietscharakter entscheidend
verandert worden.

Das planerische Ziel, im Geltungsbereich der Plananderung aus-
schlie3lich Verwaltung-, Kultur-, und Hochschulnutzungen zuzulas-
sen und eine Agglomeration gleichartiger Einrichtungen zu vermei-
den, ist nicht Uber die Ausweisung einer anderen Gebietsart und
Ausnutzung der — hier in Betracht zu ziehenden — Gestaltungsmog-
lichkeiten des & 1 Abs. 5 und 9 BauNVO hatte verwirklicht werden
kénnen. Denn die Gestaltungsmdglichkeiten nach 8 1 Abs. 5
BauNVO und die nur im Rahmen dieser Bestimmung ertffnete Mog-
lichkeit einer weiteren Differenzierung nach § 1 Abs. 9 BauNVO set-
zen voraus, dass die allgemeine Zweckbestimmung des festgesetz-
ten Baugebietes erhalten bleibt. Das schliel3t es etwa aus, ein auf
die Zulassigkeit von Verwaltung, Kultur, Hochschule beschréanktes
Kerngebiet (§ 7 BauNVO) auszuweisen (vgl. zu diesem Beispiel Fi-
ckert/Fieseler, Baunutzungsverordnung, 6. Aufl. 1990, § 1 Rdnr. 2;
Ziegler in Briigelmann, BauGB, § 11 BauNVO, Rdnrn. 7, 8, 9).

Ein auf Verwaltung, Kultur, Hochschule beschrénktes Baugebiet
l&sst sich keinem der in den 8§ 2 bis 9 BauNVO geregelten Gebiets-
typen zuordnen. Zudem kommt dem in dem Plangebiet vorgesehe-
nen integrierten drei Nutzungen (Verwaltung, Kultur, Hochschule)
eine den Gebietscharakter abschlieRend bestimmende Wirkung zu.
Dariiber hinaus erfullen Kerngebiete zentrale Funktionen innerhalb
des stadtebaulichen Ordnungsgefiiges (vgl. Urt. V. 25.11.1983 -4 C
64.79 — BVerGE 68,207), indem sie vielfaltige Nutzungen und ein
urbanes Angebot an Gutern und Dienstleistungen fiur die Besucher
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der Stadt und fiir die Wohnbevélkerung eines gréReren Einzugsge-
bietes bieten (vgl. B. v. 06.12.2000 — 4 B 4.00 BauR 2001, 605).
Auch dies ist innerhalb des Stadtgebietes der Fall. Somit wére die
allgemeine Zweckbestimmung bzw. die zentrale Funktion des ver-
typten Baugebiets des Kerngebiets nicht mehr gewahrt (vgl.
BVerwG NVwZ 2010, 40 f.).

Entgegen den Ausfuhrungen der Bundesbank hélt die HL die Vo-
raussetzungen des § 11 BauNVO im hiesigen Einzelfall fir erfullt
und damit die Festsetzung des avisierten Sondergebiets fir grund-
satzlich rechtmafig. Denn § 11 BauNVO schafft gerade und gezielt
die Moglichkeit, in Bebauungsplédnen Baugebiete darzustellen und
festzusetzen, die sich von den Baugebieten der 88 2-10 BauNVO
zwar wesentlich unterscheiden, aber gleichermalf3en die in den Bau-
gebietsvorschriften enthaltene Typik beibehalten und nicht selbst
neue Baugebietstypen gem. 88 2-10 BauNVO erfinden
(BVerwG Beschl. v. 25.11.2021 — 4 BN 13.21).

Da bereits Sondergebiete fur ein Seniorenzentrum, fir Schulen, fur
ein Staatstheater etc. zugelassen worden sind (Koénig/Roe-
ser/Stock/Stock BauNVO 8 11 Rn. 29-30), bestehen auch hinsicht-
lich der Zulassigkeit des geplanten Sondergebiets fur ,6ffentliche
Verwaltung, Anlagen fur kulturelle Zwecke, Hochschulnutzungen®,
also fur ausschlieZlich offentliche Nutzungen, grundséatzlich keine
Zweifel. Ein ,Nutzungsmix“ ist auRerhalb der Mdglichkeiten der §§
2-10 fur ein Sondergebiet dann zulassig, wenn sich die Vertraglich-
keit der Nutzungen aus den Regelungen der BauNVO herleiten
lasst (vgl. BVerwG BeckRS 2009, 35957 Rn. 15). Dies ist vorliegend
zu bejahen.

Nach § 11 Abs. 2 Satz 1 BauNVO wird bei der finalen Entwicklung
die Typik der Baugebietsvorschriften eingehalten und die Zweckbe-
stimmung des Sondergebiets sowie die zulassige Art der Nutzung
konkret festgesetzt.

Der Flachennutzungsplan stellt zudem als vorbereitender Bauleit-
plan, aus dem die B-Plane zu entwickeln sind, fir das Grundsttick
Holstentorplatz 2 eine Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung
LKultur, Freizeit, Fremdenverkehr® dar. Diese Sonderbauflache
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Inhalt der Anregungen und Fragen

Priafung und Abwagung

Ergebnis

wurde im Flachennutzungsplan sehr grof3raumig gefasst. Mit der
Neuaufstellung des Bebauungsplans soll nun eine kleinraumige
Nutzungsbestimmung erzielt werden. Auch vor diesem Hintergrund
steht einer Festsetzung als sonstiges Sondergebiet nach § 11
BauNVO im Rahmen einer Gebietsiiberplanung nichts entgegen.

Das Original der Stellungnahmen kann bei Bedarf im Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.
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Bebauungsplan 01.70.00
- Wallhalbinsel / Holstentorplatz -

Bericht zur Prifung, Abwagung und Behandlung derim Rahmen der durchgeflihrten friihzeitigen Beteiligung der Behérden eingegangenen Stellungnah-
men

Teil B: Stellungnahmen aus der Behdrdenbeteiligung gemal § 4 Abs. 1 BauGB / Stand: 18.04.2024

Vorbemerkunag:

Die Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden geman § 4 Abs. 1 BauGB mit Schreiben vom 05.02.2024 zur Abgabe einer Stellung-
nahme zum Vorentwurf des Bebauungsplanes bis einschlie3lich 23.02.2024 aufgefordert.

a) Von folgenden Behorden und sonstigen Tragern offentlicher Belange liegen Stellungnahmen mit bebauungsplanrelevanten Inhalten vor:
1. HL, Bereich 5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreibenvom 23.02.2024)

HL, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Abteilung Arché&ologie (Schreibenvom 21.02.2024)

HL, Bereich 4.491 Archaologie und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege (Schreibenvom 21.02.2024)

Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 23.02.2024)

HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV), Abteilung Natur- und Immissionsschutz sowie Klimaleitstelle (Schreiben vom
23.02.2024)

6. HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV), Abteilung untere Abfallentsorgungsbehdrde, untere Bodenschutzbehtérde und
untere Wasserbehorde (Schreibenvom 23.02.2024)

7. Naturschutzbeirat bei der unteren Naturschutzbehdrde der Hansestadt Lubeck (Schreiben vom 19.02.2024)

8. Landeskriminalamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 22.02.2024)

9. HL, Bereich 3.370 Feuerwehr (Schreibenvom 22.02.2024)

10. Ministerium fuir Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 52; Stadtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht (Schreiben vom 07.02.2024)

ok wnbn

b) Folgende Behdrden und sonstige Trager offentlicher Belange haben in ihren Stellungnahmen ausdriicklich keine Bedenken und Anregungen vorge-
bracht und/oder sonstige nicht bebauungsplanrelevante Hinweise gegeben:

11. Landesamt fur Landwirtschaft u. nachhaltige Landentwicklung, Untere Forstbehdrde (Schreiben vom 22.02.2024)
12. HL, Bereich 2.500.2 Wohnungsbauférderung / Wohnungsvermittlung (Schreiben vom 19.02.2024)
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13. HL, Bereich 4.401 Schule und Sport (Schreibenvom 07.02.2024)

14.HL, Bereich 2.280.3 Bereich Wirtschaft und Liegenschaften (Schreiben vom 13.02.2024)
15.HL, Bereich 5.691Lubeck Port Authority (Schreiben vom 08.02.2024)

16. Landwirtschaftskammer Schleswig-Holstein (Schreiben vom 06.02.2024)

17. Wasserstral3en- und Schifffahrtsamt Ostsee (Schreibenvom 12.02.2024)

18. Stadtwerke Lubeck Mobil GmbH (Schreiben vom 22.02.2024)

19. Wasser und Bodenverband Ostholstein (Schreiben vom 05.02.2024)

20. Senior:Innen Einrichtungen der Hansestadt Libeck (Schreibenvom 12.02.2024)

21. Ministerium fur Allgemeine und Berufliche Bildung, Wissenschatft, Forschung und Kultur des Landes Schleswig-Holstein (Schreiben vom 2102.2024)
22. Gebaudemanagement Schleswig-Holstein AGR (Schreibenvom 09.02.2024)

23. Lubecker Hafen-Gesellschaft mbH (Schreiben vom 06.02.2024)

24. Eisenbahn-Bundesamt (Schreiben vom 15.02.2024)

25. Travenetz GmbH (Schreiben vom 20.02.2024)

26. TenneT TSO GmbH (Schreibenvom 06.02.2024)

27.Gasunie Deutschland Services GmbH (Schreiben vom 05.02.2024)

28.BIL eG Leitungsauskunft (Schreiben vom 09.02.2024)

c) Von den nachfolgend aufgefuhrten Behdrden und sonstigen Tragern 6ffentlicher Belange liegen keine Stellungnahmen vor. In diesen Fallen wird davon
ausgegangen, dass keine Bedenken gegenuber der Planung bestehen und auch keine sonstigen Anregungen und Hinweise vorzubringen waren:

- HL, Bereich 1.201 Haushalt und Steuerung

- HL, Bereich 2.502 SeniorlnnenEinrichtungen

- HL, Bereich 3.820 Stadtwald

- HL, Bereich 4.041 Fachbereichsdienste - Jugendhilfe

- HL, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung - Welterbe-Koordinatorin
- HL, Bereich 5.610 Stadtplanung und Bauordnung - Bauaufsicht

- HL, Bereich 5.651 Gebaudemanagement

- Handwerkskammer Lubeck

- Handelsverband Nord

- Industrie- und Handelskammer Lubeck

- Landesamt fir Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) Abteilung Gewasser

- Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) Abteilung Naturschutz
- Landesamt fur Umwelt Schleswig-Holstein (LfU) Abteilung Boden
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- Landesamt Umwelt Abteilung Technischer Umweltschutz

- Landesamt fur Landwirtschaft und nachhaltige Landentwicklung Schleswig-Holstein (LLuL)
- Landesamt fur Vermessung und Geoinformation Schleswig-Holstein Katasteramt Lubeck

- Landesweite Nahverkehrsservicegesellschaft mbH

- Lubeck und Traveminde Marketing GmbH (LTM)

- Ministerium fir Bildung, Wissenschaft und Kultur des Landes Schleswig-Holstein

- Ministerium far Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus, Referat Stra3enbau, VIl 414
- Ministerium fur Wirtschaft, Verkehr, Arbeit, Technologie und Tourismus Abt. VIl 4

- Polizeidirektion Libeck

- Grundsticks-Gesellschaft TRAVE mbH

- Seniorenbeirat

- Telefénica Germany GmbH & Co. OHG und E-Plus Mobilfunk GmbH

- Versatel Deutschland GmbH

- Vodafone GmbH - Region Nord

- Wirtschaftsforderung Lubeck GmbH

- Beirat fur Menschen mit Behinderung Libeck

- Vertreter der Jugend, Jugendhilfeausschuss Hansestadt Liibeck
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Nr.1 HL, Bereich5.660 Stadtgriin und Verkehr (Schreiben

vom 23.02.2024)

1.1 Hinweise zu Festsetzungen zum FulR3weqg, zur Parkan-
lage sowie zu Einzelbdumen

In der Begriindung unter Punkt5 werden bereits konkrete Fla-
chenfestsetzungen des B-Plan Entwurfs erlautert. So soll zum
einen die Festsetzung ,FuRweg“aus dem vorherigen B-Plan
01.72.01 ubernommen und gesichert werden. Weiterhin sollen
offensichtlich Parkanlagen und Einzelbaumfestsetzungen
tbernommen werden.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr hétte es daher bevorzugt,
wenn ein entsprechender Planzeichnungsentwurf den Unterla-
gen beigefiigt gewesen ware.

Es scheint so, dass die aus dem bestehenden B-Plan
01.72.01 ubernommenen Festsetzungen (FuRweg und Park-
anlage) nicht mit den aktuellen Widmungen tbereinstimmen.

Die Einzelbdume aus dem B-Plan 01.72.01 decken sich hin-
sichtlich der Anzahl nicht mit den aktuell vorhandenen Bau-
men auf den besagten Flachen.

Es wird vorsorglich darauf hingewiesen, dass aufgrund des
anstehenden Bauleitplanverfahrens Einziehungen / Widmun-
gen erforderlich werden kdénnen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr empfiehlt, die Festsetzung
,Fulweg“ dahingehend zu erweitern, dass die Flachenrechts-
sicher auch von Radfahrenden genutzt werden kénnen.

Es ist richtig, dass die Festsetzungen zum Fu3weg und zur
Parkanlage aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen
werden.

In Kombination mit den Festsetzungen der 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® und der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg“, werden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen planungsrechtlich bestimmt. Somit kann der vor-
handene Baumbestand gesichert werden, ohne alle Einzel-
baume einzeln festzusetzen.

Der Hinweis hinsichtlich Widmungenwurde Uberprift. Die ge-
widmeten Bereiche wurden in den Bebauungsplanentwurf
Ubernommen.

Der Anregung beziglich der Festsetzung zum Ful3weg, wird
im Rahmen des Bebauungsplans 01.70.00 gefolgt und ent-
sprechend ein ,Ful’- und Radweg“ festgesetzt.

bertcksichtigen

1.2 Hinweis zur Flursticksbenennung Die Begrindung wird entsprechend angepasst. bertcksichtigen
In der Begruindung unter Punkt1.1 werden im 2. Absatz die
betroffenen Flurstiicke aufgefuhrt.
Der Bereich Stadtgriin und Verkehr macht darauf aufmerksam,
dass es das letztgenannte Flurstiick 33/15 nicht gibt. Vermut-
lich soll es hier 33/157 heil3en.
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

1.3 Hinweis zu Feuerwehraufstellflachen und Millentsor-
qung

Der Begriindung sind keine Informationen zu etwaigen Feuer-

wehraufstellflachen zu entnehmen. Weiterhin wird nicht darge-

legt, wie bzw. Uber welche Flachen die Millentsorgung erfol-

gen soll.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr stellt vorsorglich klar, dass
bei der Erstellung eines B-Plan-Entwurfs darauf zu achten ist,
dass sich Feuenwehraufstellflachen und Flachen fir die
Mullentsorgung nichtin 6ffentlichen (Neben-)Anlagen befinden
sollen, da sie private Belange betreffen.

Die Erreichbarkeit der vorhandenen Geb&aude fir die Einsatz-
fahrzeuge der Feuerwehr ist Uber die 6ffentlichen Erschlie-
BungsstralRen bereits sichergestellt. Die Feuerwehr wurde im
Rahmen des vorliegenden Bauleitplanverfahrens zudem betei-
ligt.

Die Feuerwehraufstellflachen und Flachen fir die Mullentsor-
gung werden durch den Bebauungsplan nicht auf 6ffentlichen
Flachen verortet. Eine Anderung an der Bestandssituation wird
durch den Bebauungsplan nicht vorgenommen. Der Bebau-
ungsplan gibt lediglich einen zuldssigen Nutzungsrahmen vor.
Da es sich um eine Bestandssituation handelt, miissen auch
bereits zum jetzigen Zeitpunkt die Feuerwehraufstellflachen
gegeben sein. Flachen fir die Millentsorgung lasst der Be-
bauungsplan lediglich innerhalb des sonstigen Sondergebietes
zu, also folglich innerhalb der privaten Flachen.

Im Bauantrags- bzw. Umnutzungsantragsverfahrenist dies ab-
schlie3end zu prifen.

zur Kenntnis nehmen

1.4 Hinweis zur Zufahrt des Plangebietes

Gemal Begriuindung soll die baulich vorhandene Zufahrt auch
zukunftig die ausschlie3liche Anbindung des MIV an das vor-
handene StralRennetz darstellen.

Der Bereich Stadtgriin und Verkehr begrif3t, dass der Ein- und
Ausfahrtbereich an der Willy-Brandt-Allee im B-Plan festge-
setzt wird.

Da bisher keine registrierte Uberfahrtsgenehmigung vorliegt,
empfiehlt der hiesige Bereich, im Zusammenhang mit einem
zukunftigen Antrag auf Nutzungsanderung auch die Uberfahrt
zu regeln.

Die Uberfahrtsgenehmigung ist nicht Gegenstand der vorlie-
genden Bauleitplanung. Auf die Bebauungsplanung hat der
Hinweis keine Auswirkungen.

zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

1.5 Hinweis zum Briickenersatzneubau

Fur Mitte der 2030er Jahre ist ein Ersatzneubau der Holsten-
briicke im Bricken-Arbeitsprogramm des hiesigen Bereichs
aufgenommen worden.

Die Abteilung Brickenbau weist vorsorglich darauf hin, dass
aufgrund der Verkehre, die die Briicke regelméfiig passieren,
insbesondere des OPNV, vermutet wird, dass wihrend der
Bauzeit eine Behelfsbriicke errichtet werden muss. Die etwa-
ige Lage der Behelfsbriicke ist der Anlage 1 zu entnehmen.
Dieser Umstand ist zu bertcksichtigen.

o=

Auf die Bebauungsplanung hat der Hinweis zum Ersatzneubau
der Bricke keine Auswirkungen.

zur Kenntnis nehmen

1.6 Hinweise zur Beqgriindung

Wie unter 1.1 bereits kritisiert, kann aufgrund eines fehlenden
B-Plan-Entwurfs keine konkrete Riickmeldung auf etwaige Fla-
chenfestsetzungen erfolgen. Zur Begrindung sind aus frei-
raumplanerischer Sicht folgende Anmerkungen zu berticksich-
tigen:

Unter Pkt. 2.2 ,Landschaftsbild und Erholung® ist zu den auf-
gefuhrten ,Einzelbadumen® zu erganzen: ,wertvolle Altbdume,
zum Teil Alleebaume, uferbegleitende Gehdlzstrukturen®.

Der unter Pkt. 2.4 dargestellte Flachenumgriff stimmt nicht mit
dem Flachenumgriff des vorliegenden B-Plans tberein. Die
Grenzen sollten aufeinander abgestimmt sein.

Die nebenstehenden Hinweise werden bertcksichtigt und die
Begrindung an den betreffenden Stellen Uberarbeitet.

bertcksichtigen

Bebauungsplan 01.70.00 - Wallhalbinsel / Holstentomlatz - / Pruf- und Abwagungsbericht/ Teil B: Behordenbeteiligung gemanR § 4 Abs. 1 BauGB

15




Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Unter Pkt. 5 werden die gemal3 B-Plan 01.72.01 als zu erhal-
ten festgesetzten Baume erwahnt. Es wird gefordert, die an-
grenzenden - genauso alten Baume - ebenfalls mit dieser
Festsetzung zu ergénzen. Die Baume entlang der Willy-
Brandt-Allee besitzen Allee-Schutz.

Unter Pkt. 5 ,Erhalt von Einzelbdumen® ist die Formulierung
»9,00 mvon Stammmitte® zu &ndern, da sie nicht DIN-gerecht
und somit nicht fir den Baumerhalt ausreichend ist.

Bodenauf- und abgrabungen etc. sind im Wurzelbereich (Kro-
nentraufe +1,50 m) nicht erlaubt (siehe DIN 18920 und

https://bekanntmachungen.luebeck.de/dokumente/d/1539/in-
line).

Nr.2 HL, Bereich 4.491 Archéaologie und Denkmalpflege, Abteilung Arché&ologie (Schreiben vom 21.02.2024)

2.1 Hinweise zum Bodendenkmal / Wallanlagen

Das Planungsgebiet befindet sich in einem historisch auferst
sensiblen Bereich. Hinzuweisen ist auf dasgem. § 2 Abs. 2
DSchG SH erkannte und eingetragene Bodendenkmal Wallan-
lagen. Von diesem sind beim Bau des Reichsbankgeb&audes
1934 massive hoélzerne Fundamentreste erfasst worden. Auch
1996 sind bei der Errichtung weiterer Gebaude der Landes-
zentralbank erneut Holzstrukturen aufgetreten. Mit diesen Be-
fundlagenist weiterhin zu rechnen. Au3erdem befindet sichim
Planungsgebiet der vermutlich zugeschiittete Teufelsgraben
(ebenfalls zu den Befestigungsanlagen gehdorig).

Hinzuweisen ist auch auf die im Uferbereich der Trave ehe-
mals gelegene Lastadie. Dies ist das seit spatestens dem 16.
Jahrhundert fir den Bau und die Ausristung von Schiffen ver-
wendete Gebiet der Wallhalbinsel, welches in seiner gré3ten
Ausdehnung vom Holstentor bis zur ndrdlichen Wallhalbinsel
reichte. Auch hiervon kénnen sich noch Reste im Boden erhal-
ten haben. Sollten die Planungen auch den Wasserlauf der

Die Hinweise zum Denkmalschutz werden zur Kenntnis ge-
nommen und die Begriindung entsprechend erganzt.

Da der vorliegende Bebauungsplan baulichen Bestandsschutz
und keine baulichen Erweiterungen der vorhandenen Ge-
baude vorsieht, ist von keiner Beeintrachtigung des Boden-
denkmals auszugehen.

Der Wasserlauf der Trave wird durch den Bebauungsplan
nicht geandert.

bertcksichtigen /

zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Trave betreffen, ist ebenfalls mit archdologischen Funden oder
Befunden zu rechnen.

Grundsatzlich bestehen aus Sicht der Abteilung Archéologie
keine Bedenken gegen den Bebauungsplan, allerdings sind
die Belange des Denkmalschutzes gemal § 4 Abs. 1 DschG
zu bericksichtigen und eine weitere Beteiligung im Verfahren
ist erforderlich, zumal noch kein stadtebaulicher Entwurf vor-
liegt.

Weiterhin sind alle Bodeneingriffe in diesem Gebietnach § 12
DSchG SH genehmigungspflichtig.

Entsprechende Antrage sind friihzeitig — mindestens drei Mo-
nate vor Beginn jeglicher Malinahmen - beim Bereich Archao-
logie und Denkmalpflege, Abt. Archdologie, zu stellen. Es ist
dabei zu bertcksichtigen, dass archaologische Untersuchun-
gen zeitintensiv sein kbnnen und eine Genehmigung moglichst
frihzeitig eingeholt werden sollte, damit keine Verzégerungen
im sich daran anschlieRenden Planungs- oder Bauablauf ent-
stehen. In diesem Zusammenhang ist eine Einbindung in bzw.
die Durchfiihrung von Bodenuntersuchungen (Schrfen) zwin-
gend erforderlich. Auch diese Vorhaben sind nach § 12
DSchG SH genehmigungspflichtig.

Der Verursacher des Eingriffs in ein Denkmal bzw. eine archa-
ologische Fundstelle hatgem. § 14 DSchG SH die Kosten, die
fur die Untersuchung, Erhaltung und fachgerechte Instandset-
zung, Bergung, Dokumentation des Denkmals sowie die Ver-
offentlichung der Untersuchungsergebnisse anfallen, im Rah-
men des Zumutbaren zu tragen.

Ungenehmigte Mal3nahmen, die vorsétzlich archéologische
Kulturdenkmaler zerstéren oder beschadigen, kbnnen nach §
19 DSchG S-H als Straftat geahndet werden. Funde sind gem.
8 15 DSchG S-Humgehend zu melden. Archdologische Kul-
turdenkmale sind nicht nur Funde, sondern auch dingliche
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

Zeugnisse wie Veranderungen und Verfarbungen in der nattir-
lichen Bodenbeschaffenheit, Holzkonstruktionen und Natur- o-
der Kunststeinbefunde.

Nr.3 HL, Bereich 4.491 Archéaologie und Denkmalpflege, Abteilung Denkmalpflege (Schreiben vom 21.02.2024)

3.1 Hinweise zu Kulturdenkmalen

Das Objekt Holstentorplatzist gemanR § 2 Abs. 2 DSchG SH
als Kulturdenkmal erkannt worden.

Gleiches gilt fur die als Kulturdenkmal erfasste Griinanlage am
westlichen Traveufer. Die Belange des Denkmalschutzes sind
gemal § 4 Abs. 1 DSchG SH zu bericksichtigen. Eine weitere
Beteiligung im Verfahren ist erforderlich.

Rechtsgrundlage: Gesetz zum Schutze der Kulturdenkmale
(Denkmalschutzgesetz - DSchG SHin der Fassung des Ge-
setzes vom 30. Dezember 2014; GVOBI. Schl.-H. Nr. 1, 2015).

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich Festsetzungen
zum Art und Maf3 der baulichen Nutzung und keine baulichen
Erweiterungen der vorhandenen Gebaude vorsieht (Baugren-
zen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan ibernom-
men), ist von keiner Beeintrdchtigung des Denkmalschutzes
auszugehen.

Auf die Bebauungsplanung haben die Hinweise somit keine
Auswirkungen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.4 Entsorgungsbetriebe Libeck (Schreiben vom 23.02.2024)

4.1 Hinweise zum Regenwasser

Es findet sich dazu keinerlei Aussagen in der Begriindung. Es
liegt ein RW- Hausanschluss (HA) zur Nutzung (aktuell/zuktnf-
tig) vor. Die Wasserhaushaltbilanz nach A-RW 1 und eine Be-
urteilung und Umsetzung geeigneter Ma3nahmen ist durchzu-
fihren. Ebenfalls ist die Kategorisierung der Flachen nach A-
102 durchzufiihren und zu beschreiben.

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich Festsetzungen
zum Art und Maf3 der baulichen Nutzung und keine baulichen
Erweiterungen der vorhandenen Gebaude vorsieht (Baugren-
zen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernom-
men), ist von keiner Verdnderung der Regenwassermengen
auszugehen.

In die Begriindung wird trotz dessen vorsorglich ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

teilweise beriicksichti-
gen

4.2 Hinweise zum Schmutzwasser

Das Thema wird nicht erwdhnt. Durch die Nutzungsanderung
sind ggf. sich &ndernde SW-Mengen zu erwarten. Diese sind
den EBL mitzuteilen. Es liegt ein SW- HA (aktuell/zukinftig)
vor.

Da der vorliegende Bebauungsplan lediglich Festsetzungen
zum Art und Mal3 der baulichen Nutzung und keine baulichen
Erweiterungen der vorhandenen Gebaude vorsieht (Baugren-
zen werden aus dem Ursprungsbebauungsplan tibernom-
men), ist von keiner Veranderung der Schmutzwassermengen
auszugehen.

teilweise berticksichti-
gen
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In die Begrindung wird trotz dessen vorsorglich ein entspre-
chender Hinweis aufgenommen.

4.3 Hinweise zur Abfallentsorgung

Das Thema wird nicht erwahnt. Die EBL gehen davon aus,
dass sich durch die Umnutzung nichts &ndert und die Entsor-
gung sichergestelltist. Ansonsten ist dies zu ergénzen und zu
erlautern.

Die Entsorgungssituation bleibt unverandert.

Auf die Bebauungsplanung haben die Hinweise keine Auswir-
kungen.

zur Kenntnis nehmen

4.4 Hinweise zur aufz7unehmenden Trasse in die Planzeich-

nung

Eine Planzeichnung liegt nicht vor.

Das Grundstiick (Grunflache in Eigentum der HL) ist belastet,
da sich ein offentlicher SW-Sammler der EBL darauf befindet.
Die Trasse (4m breit) ist im B-Plan darzustellen und die GFL
sind fUr die EBL zu sichern (siehe Abbildung unten, Trasseim
Sudwestlichen Bereich des Gebietes).

Notwasserwege sind festzusetzen.

Dem Hinweis wird gefolgt und die Trasse im Bebauungsplan
mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der Ver-
sorgungstréger versehen.

berilicksichtigen

Nr.5 HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV), Abteilung Natur- und Immissionsschutz sowie Klimaleitstelle (Schrei-

ben vom 23.02.2024)

5.1 Hinweise aus landschaftsplanerischer Sicht zum Baum-
bestand

In Kombination mit den Festsetzungen der 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-

weg", werden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und

teilweise bericksichti-
gen
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Der Geltungsbereich des 0.g. B-Planes befindet sich derzeit
innerhalb des rechtskréftigen B-Plans Nr. 01.72.01 (Stand:
09.02.1996) der Hansestadt Lubeck. Die Flachen sind bereits
durch die vorhandene Bebauung, deren Freiflachengestaltung
und einen beachtlichen Gro3baumbestand gepragt. Grund-
satzlich dient die Planung der Nutzungssteuerung bereits in
Anspruch genommener und z. T: versiegelter Flachen, was
zun&chst ausdrucklich befurwortet wird.

Aus Sicht der Landschaftsplanung bestehen zum Verfahrens-
stand nach 8§ 4 (1) BauGB, zu dem o0.g. B-Planverfahren, i. V.
m. der Anpassung des F-Planes gemal3 8 13 a Abs. 2 Nr. 2
BauGB, zunachst keine grundsatzlichen Bedenken, sofern fol-
gender Hinweis berucksichtigt wird.

Der ortsbildpragende Grof3baumbestand mit seinem homoge-
nen Kronenbild innerhalb des Geltungsbereiches, ist gegen-
Uber jeglichem nachteiligen Einfluss zu schiitzen und langfris-
tig zu erhalten, da andernfalls erhebliche und nachhaltige St6-
rungen des Ortsbildes und des wertvollen Stadtlebensraums
zu erwarten sind.

In diesem Zusammenhang sind, Gber die in der Begriindung
erlauterte Ubernahme der festgesetzten Einzelbaume des Be-
standsplanes hinaus, Ergadnzungspflanzungen zu prufen, um
die vorhandene Strukturen sinnvoll zu erweitern. Dies ist zu-
dem Uber weitere Festsetzungenim B-Plan abzusichern.

fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen planungsrechtlich bestimmt. Somit kann der vor-
handene Baumbestand gesichert werden, ohne alle Einzel-
baume einzeln festzusetzen.

Erganzungspflanzungen kénnen innerhalb der 6ffentlichen
Grinflache unabhéangig vom Bebauungsplan durchgefihrt
werden. Eine gesonderte Festsetzung erfolgt nicht.

5.2 Hinweise zu Bestandsbaumen

Das Verfahren zur Entwicklung der Innenbereichsflachen wird
im beschleunigten Verfahren gem. § 13 a BauGB aufgestellt
(vgl. Kap. 1.3 der Begrindung), da die Voraussetzungen dafur
erfillt sind.

Im Rahmen der weiteren Planung und der Umsetzung des B-
Planes, ist zum Wurzelschutz der Bestandsbaume und von
Baumen angrenzender Nachbargrundstiicke, genereller in Ab-

In Kombination mit den Festsetzungen der 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage” und der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,Ful3- und Rad-
weg", werden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen planungsrechtlich bestimmt. Somit kann der vor-
handene Baumbestand gesichert werden, ohne alle Einzel-
baume einzeln festzusetzen.

teilweise berticksichti-

gen
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stand von 1,5 mvom Kronentraufbereich zu baulichen Anla-
gen, Aufschittungen und Abgrabungen sowie Baustellen- und
Lagerflachen zu bertcksichtigen, um eine Schadigung der
Baume auszuschlief3en. Die Vorgaben der DIN 18920
("Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-
chen bei BaumalRnahmen"), Ausgabe 2014-07, einzuhalten.

Wir weisen zudem darauf hin, dass es sich bei der Baumreihe
im westlichen Teil des Geltungsbereiches — entlang der Willy-
Brand-Allee — um einen Abschnitt einer gesetzlich geschiitzten
Allee gem. § 21 Abs. 1 Nr. 3 LNatSchGi. V. m. § 30
BNatSchG handelt.

Der aktuelle Grof3baumbestand ist hinsichtlich seiner Erhal-
tung qualifiziert zu erfassen, zu bewerten und Uber die vorge-
sehene Ubemahme der Festsetzungen von Einzelbaumen
gem. 8 9 (1) Nr. 25 b) BauGB aus dem Ursprungsplan hinaus,
festzusetzen. Gleiches giltfur die weiteren Gehdlzstrukturen
im Geltungsbereich.

Die Hinweise zum Wurzelschutz wird in die Begriindung tber-
nommen.

Die Baumreihe entlang der Willy-Brand-Allee befindet sich au-
Rerhalb des Geltungsbereiches und wird somit nicht Gberplant.

5.3 Hinweise zum Artenschutz

Aus der Sicht des Artenschutzes bestehen keine grundsatzli-
chen Bedenken gegen die Planung.

Die im Plangebiet vorhandenen Geb&ude, Baume, Straucher
und Fassadenbegrinungen kénnen besonders bzw. streng
geschutzte Fortpflanzungs- und Ruhestatten von Brutvogeln
und Flederm&usen ausweisen, so dass es bei Baumaf3nah-
men an den Gebauden und Eingriffenin die Gehdlzbestande
zu artenschutzrechtlichen Konflikten kommen kann. Um Ver-
stol3e gegendie artenschutzrechtlichen Verbote des 8§ 44 Abs.
1 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) und Planungsverzo-
gerungen zu vermeiden, sollten eventuelle artenschutzrechtli-
che Konflikte méglichst friihzeitig ermittelt und ggf. durch ge-
eignete Vermeidungs- und Ausgleichsmalinahmen geltst wer-
den. Um dies sicher zu stellen, empfiehlt es sich, moglichst
frihzeitig eine artenschutzfachliche Begutachtung durch ein

Da der vorliegende Bebauungsplan baulichen Bestandsschutz
und keine baulichen Erweiterungen der vorhandenen Ge-
baude vorsieht, ist von keiner Beeintrachtigung des Arten-
schutzes auszugehen.

Vorsorglichwird jedoch ein Hinweis die Begrindung und in die
Planzeichnung aufgenommen.

Im Bebauungsplan wird eine Festsetzung zu geeigneten Glas-
flachen unter Bericksichtigung des Leitfadens aufgenommen.

teilweise beriicksichti-

gen
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ornithologisch und fledermauskundlich kompetentes Biologen-
biro zu veranlassen. Die fledermauskundliche Begutachtung
sollte sich an den Empfehlungen derin Schleswig-Holstein
mafigeblichen ,Arbeitshilfe zur Beachtung der Artenschutz-
rechtlichen Belange bei StralRenbauvorhaben® (LBV-SH2011)
orientieren.

Der derzeit vorhandene glaserne Gang zwischen dem Altbau
und dem Erweiterungsbau (Tresor) stellteine erhebliche Ge-
fahrdung fiir besonderes geschitzte Vogel dar (siehe beige-
flgte Beispielfotos unten). Aufgrund von Kollisionen kann es
hier zu einer signifikanten Erhdhung des Totungsrisikos fur die
lokalen Vogelpopulationen kommen, was einen Verstol3 gegen
das T6tungs- und Verletzungsverbotdes § 44 Abs. 1 Nr. 1
BNatSchG darstellt. Im Zuge der vorgesehenen Nutzungsan-
derungen muss der Verbindungsgang zuriickgebaut oder mit
geeigneten MalRnahmen so umgebaut werden, dass das Kolli-
sionsrisiko fur Vogel minimiert wird. Fachliche Empfehlungen
sind z.B. dem vom Bundesamt fuir Naturschutz (BfN) empfoh-
lenen aktuellen Leitfaden "Vogelfreundliches Bauen mit Glas
und Licht" zu entnehmen (link: Vogelfreundliches Bauen mit
Glas und Licht | BEN).

5.4 Hinweise zur Klimaanpassung, insb. Dachbegrinung

Aus Sicht der Klimaanpassung bestehen zum Stand nach § 4
(1) BauGB keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Umset-
zung der Planungen deso.g. B-Planes.

Zur lokalklimatischen Verbesserung bei Hitzeereignissen wird
empfohlen, den Grinanteil im Bestand zu Erhalten und Giber
entsprechende Festsetzungen nach Méglichkeit zu erhhen,
um ausgleichende Kuhleffekte durch Verschattung und Ver-
dunstung weiterhin zu begunstigen sowie die Aufenthaltsquali-
tat langfristig zu sichern.

Zum Schutz des Artenreichtums und zur Verbesserung des
Mikroklimas soll im Rahmen des aufzustellenden Bebauungs-
planes die Bepflanzung und Begrinung von neu zu errichten-
den Dachflachen gesteuertwerden.

Gemal § 9 Abs. 1 Nr. 25 a) BauGB wird festgesetzt, dass
Dachflachen von neu errichteten Hauptgebauden mit einer
Dachneigung vonweniger als 15 Grad dauerhaft und flachen-
deckend zu begrinen sind. Diese Festsetzung greift im Falle
eines Neubaus des von der Stral3e aus rickliegenden Gebau-
des (Holstentorplatz 2a). Sofern eine Dachbegrinung und/o-
der eine PV-Anlage fiir das denkmalgeschitzte Gebaude an-
gestrebt wird, sind geeignete Losungen zu prifen, die sich mit
den Denkmalschutzanforderungen vereinbaren lassen.

bertcksichtigen
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Sollten Festsetzungen fiir die Dachbegriinung im weiteren
Verfahren eine Beriicksichtigung finden, sind diese um kon-
krete Vorgaben fur die Dachbegrinung, wie Kréauter- und Gra-
ser-Anteile, zu erganzen. Informationen diesbezuglich sind der
Anlage dieser Stellungnahme - ,Lubecker Naturdach® - zu ent-
nehmen.

5.5 Hinweise zur Warmeversorgung

Aus Sicht des Klimaschutzes gibt es keine Bedenken, gegen
die Planungen.

Es wird angeregt, moglichst friihzeitig die Potentiale fir eine
erneuerbare Warmeversorgung zu untersuchen — beispiels-
weise ob Erdsonden auf den Freiflachen eine Option sind.
Weiterhin ob PV-Anlagen in Verbindung mit der extensiven
Dachbegrinung méglich sind.

Es muss fur ausreichend hochwertige Fahrradabstellanlagen
gesorgt werden. AuRerdem wére der Standort geeignet fur
eine offentlich zugéngliche Fahrradreparaturstation.

Die Anregungen hinsichtlich der Warmeversorgung, der Fahr-
radabstellanlagen sowie einer potenziellen Fahrradreparatur-
station sind im Rahmen der jeweiligen Gebaudeplanung/Bau-
ausfiuhrung zu bericksichtigen und nicht die Aufgabe der Bau-
leitplanung. Hinsichtlich der Warmeversorgung ist dies Gegen-
stand einer bestandsorientierten Sanierung.

Es wird jedoch eine textliche Festsetzung zu PV-Anlagen in
Verbindung mit der Dachbegriinung fur neu zu errichtende Ge-
baude in den Bebauungsplan aufgenommen.

bertcksichtigen

5.6 Hinweise zum Immissionsschutz

Aus Sicht des Immissionsschutzes bestehen keine Bedenken
gegen den o.g. B-Plan.

Der Hinweis wird zur Kenntnis genommen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.6 HL, Bereich 3.390 Umwelt-, Natur- und Verbraucherschutz (UNV), Abteilung untere Abfallentsorgungsbehdrde, untere Bodenschutzbe-
hérde und untere Wasserbehdrde (Schreiben vom 23.02.2024)

6.1 Stellungnahme der unteren Abfallentsorgungsbehorde

Aus abfallrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den o.g. Bebauungsplan.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen
die Planung bestehen.

zur Kenntnis nehmen

6.2 Hinweise zu Altlasten Die Begrundung wird um die Darlegung zu den Altlasten er- bertcksichtigen
Aus bodenschutzrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken ganzt.
gegen den 0.g. Bebauungsplan.
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Im Umgriff des Plangebietes sind altlastenrelevante Nutzun-
gen bekannt. Im Rahmen einer Orientierenden Untersuchung
wurde 1995 eine Gefahrdungsabschétzung durchgefihrt. Eine
Gefahrdung der Schutzguter Boden, Grundwasser und
menschliche Gesundheit wurde dabei nicht festgestellt. Im Bo-
den wurden jedoch teilweise deutlich erhéhte Schadstoffge-
halte nachgewiesen. Bei Eingriffen in den Untergrund oder ge-
planten Nutzungsanderungen ist die untere Bodenschutzbe-
horde im Vorwege zu beteiligen. Erdarbeiten sind gutachterlich
zu begleiten. Ggf. anfallender Bodenaushub ist fachgerecht zu
entsorgen.

6.3 Stellungnahme der unteren Wasserbehorde

Aus wasserrechtlicher Sicht bestehen keine Bedenken gegen
den o.g. Bebauungsplan.

Es wird zur Kenntnis genommen, dass keine Bedenken gegen
die Planung bestehen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.7 Naturschutzbeirat der Hansestadt Libeck (Schreiben vom 19.02.2024)

7.1 Hinweise zum Baumerhalt

Der Naturschutzbeirat bei der unteren Naturschutzbehorde der
Hansestadt Liibeck nimmt zu den Planungen im Rahmen der
Beteiligung nach 8 4 Abs. 1 BauGB wie folgt Stellung:

Gegen die Planung bestehen keine grundsétzlichen Beden-
ken.

Fur das weitere Verfahren wird um die Beachtung folgender
Hinweise gebeten:

1. Erhaltung des Baumbestandes

Im Kronentraufbereich der Bestandsbaume sind Bodenauf-
und abgrabungen, Boden- und Materialablagerungen sowie
Flachenversiegelungen jeglicher Art unzulassig.
Abweichungen kénnen im Einzelfall im Einvernehmen mit der
UNB zugelassen werden.

In Kombination mit den Festsetzungen der 6ffentlichen Grin-
flachen mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage“ und der Ver-
kehrsflache besonderer Zweckbestimmung ,,Ful3- und Rad-
weg", werden Flachen mit Bindungen fur Bepflanzungen und
fur die Erhaltung von Baumen, Strauchermn und sonstigen Be-
pflanzungen planungsrechtlich bestimmt. Somit kann der vor-
handene Baumbestand gesichert werden, ohne alle Einzel-
baume einzeln festzusetzen. Die Festsetzung wird entspre-
chend formuliert.

teilweise bericksichti-
gen
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Abgéange oder Beseitigungen von Baumbestand sind vom Ein-
griffsverursacher innerhalb des Grundstiicks nach Mal3gabe
der UNB zu ersetzen.

7.2 Hinweise zu artenschutzrechtlichen Zugriffsverboten

Aufgrund der langeren Zeit der Nichtnutzung der Gebaude-
komplexe ist vor Aufhahme von Bau- und Nutzungsmaf3nah-
men eine Bestandsbegutachtung nach Maf3gabe der UNB vor-
zusehen um die Wahrung spezieller Artenschutzbelange si-
cher zu stellen.

Da der vorliegende Bebauungsplan baulichen Bestandsschutz
und keine baulichen Erweiterungen der vorhandenen Ge-
baude vorsieht, ist von keiner Beeintrachtigung des Arten-
schutzes auszugehen. Zudem betrifft der Hinweis geltendes
Recht.

Vorsorglichwird jedoch ein Hinweis die Begriindung und in die
Planzeichnung aufgenommen.

teilweise berucksichti-
gen

7.3 Hinweise zum Flachenverbrauch und Stellflachen

Bestehende Stellflachen auf dem Gelande sollen reduziert und
zuriickgebaut werden. Parkplatze sind dort nicht erforderlich
und stehen in der direkten Umgebung sowie einer bestehen-
den Tiefgarage in ausreichendem Maf3e zu Verfuigung. Die
Anbindung an den OPNV ist optimal vorhanden.

Der derzeit rechtskraftige Bebauungsplan 01.72.01 setzt ne-
ben einer Flache fir eine Tiefgarage auch eine Flache fur
Stellplatze fest. Diese Flachen werden planungsrechtlich aus
dem Ursprungsbebauungsplan ibernommen. Weitere Stell-
platzflachen sind dartiber hinaus nicht zulassig.

zur Kenntnis nehmen

7.4 Hinweise zur PV-Nutzung und Energie-\Warmeversor-
gung

Die Festsetzung von PV und Dachbegriinung auf den geeig-

neten Flachdachbereichen des nordlichen Gebaudes (Tresor-

gebaude) ist zu prifen. Dabei sind bezlglich der PV geeignete

Lésungen zu prifen, die sich mit den Denkmalschutzanforde-

rungen der Umgebungsgebaude vereinbaren lassen.

Fur die Energieversorgung und deren erforderliche Infrastruk-
tur ist ein Energiekonzept (ggf.im Verbund mit umliegenden
Gebéauden) aufzustellen, welches die (zukunftige) Festsetzung
eines Anschluss- u. Benutzungszwanges (z.B. bei Realisie-
rung einer Fernwarmeversorgung 0.4.) verbindlich vorsieht
bzw. zukinftige Eigentimer verbindlich darauf hinweist.

Wie in der Begriindung erlautert, wird sich die textliche Fest-
setzung zur Dachbegriinung und zu PV-Anlagen lediglich auf
das nichtdenkmalgeschiitzte Geb&ude beziehen.

Von einer Erstellung eines Energiekonzeptes wird abgesehen,
da es sich bei der Bebauungsplanaufstellung lediglich um
Festsetzung zur Art und Mal3 der baulichen Nutzung handelt.
Zukinftige Eigentimer/Bauherrn haben die gesetzlichen An-
forderungen im Rahmen des Bauantragsverfahrens zu berick-
sichtigen.

teilweise bericksichti-
gen
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Durch die effiziente Nutzung insbesondere von regenerativen
Energien werden Umwelt und Natur nachhaltiger geschiitzt
und der Flachenverbrauch reduziert.

7.5 Hinweise zum Klimaanpassungskonzept Ein Kapitel zum Klimaanpassungskonzept der Hansestadt bertcksichtigen
Das Klimaanpassungskonzept der Hansestadt Liibeck ist be- | Ltbeck wird in die Begriindung aufgenommen.

zlglich seiner Leitlinien und MalRnahmen anzuwenden. Dabei

ist den MaRnahmen des biologischen Klimaschutzes hohe Be-

deutung beizumessen.

Nr.8 Landeskriminalamt Schleswig-Holstein (Schreiben vom 22.02.2024)

8.1 Hinweise zu Kampfmittelvorkommen Die Begriindung wird um einen Hinweis erganzt. bertcksichtigen

In der 0. a. Gemeinde/Stadt sind Kampfmittel nicht auszu-
schlieBen. Vor Beginn von Tiefbaumal3nahmen wie z. B. Bau-
gruben/Kanalisation/Gas/\MWasser/Strom und Stral3enbau ist
die 0. a. Flache/Trasse gem. Kampfmittelverordnung des Lan-
des Schleswig-Holstein auf Kampfmittel untersuchen zu las-
sen. Die Untersuchung wird auf Antrag durch das Landeskri-
minalamt, Dezernat 33, Sachgebiet 331, Muhlenweg 166,
24116 Kiel durchgefiihrt. Bitte weisen Sie die Bautrager darauf
hin, dass sie sich frihzeitig mit dem Kampfmittelrdumdienst in
Verbindung setzen sollten, damit Sondier- und Raummafnah-

men in die BaumalRnahmen einbezogen werden kénnen.

Nr.9 HL, Bereich 3.370 Bereich Feuerwehr (Schreiben vom 22.02.2024)

9.1 Hinweise zu Feuerwehraufstellflichen

1. Die Erreichbarkeit der vorhandenen und ggf. zuktinftig ge-
planten Gebaude ist fur die Einsatzfahrzeuge der Feuerwehr
Uber die 6ffentlichen ErschlieBungsstral3en sicherzustellen.

Fur die Planung, Bemessung und Ausfuhrung der erforderli-
chen Aufstell- und Bewegungsflachen innerhalb des B-Plange-

Die Erreichbarkeit der Bestandsgebaude wird sich durch die
Bebauungsplanaufstellung nicht veréndern, da es sich tber-
wiegend um Festsetzungen zur Art und zum Maf3 der bauli-
chen Nutzung handelt.

Zukunftige Eigentimer/Bauherrn haben die Anforderungen im

Rahmen der jeweiligen geplanten MaRnahme zu bertcksichti-
gen.

zur Kenntnis nehmen
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bietes wird auf die Muster-Richtlinie Gber Flachen fir die Feu-
erwehr: 2009-101fd. Nr. A2.2.1.1und Anlage A2.2.1.1/1 der
Verwaltungsvorschrift Technische Baubestimmungen fiir das
Land Schl.-H. (VVTBSH), in der jeweils aktuellen Fassung,
verwiesen.

Auf die Bebauungsplanung haben die Hinweise keine Auswir-
kungen.

9.2 Hinweise zum Loschwasserbedarf

Der fur das B-Plangebiet erforderliche L6schwasserbedarf
wird auf Grundlage der aus den Antragsunterlagen ergebenen
Eckdaten in Verbindung mit dem DVGW-Arbeitsblatt W405 auf
mind. 96 mé/h fir einen Zeitraum von 2 Stunden als Grund-
schutz festgesetzt. Spatere vom B-Plan abweichende Bebau-
ungen kdnnen zur Sicherstellung der Loschwasserversorgung
einen héheren Loschwasserbedarf erfordern, der dann als Ob-
jektschutz vom Bauherrn nachzuweisen ware.

Es ist von keiner Veranderung des Loschwasserbedarfs aus-
zugehen. Trotz dessenwird vorsorglich ein Hinweise zum
Loschwasserbedarf in die Begrindung aufgenommen.

bertcksichtigen

9.3 Hinweise zur Bereitstellung des Léschwasserbedarfs

3. Der Loschwasserbedarf, der tiber die 6ffentliche Trinkwas-
serversorgung erfolgt, wird im Bestand Uber Hydranten sicher-
gestellt und ist auch zukinftig Gber geeignete Hydranten si-
cherzustellen.

Die Bereitstellung des Loschwasserbedarfs tiber Hydranten
wird sich durch die Bebauungsplanaufstellung nicht verandern,
da es sich Uberwiegend um Festsetzungen zur Art und zum
Mal? der baulichen Nutzung handelt.

Zukunftige Bauherrn haben die Anforderungenim Rahmen der
jeweiligen Bauantragsverfahren zu bericksichtigen.

Auf die Bebauungsplanung haben die Hinweise keine Auswir-
kungen.

zur Kenntnis nehmen

Nr.10 Ministerium fur Inneres, Kommunales, Wohnen und Sport, Referat IV 52; Staddtebau und Ortsplanung, Stadtebaurecht (Schreiben vom

07.02.2024)

10.1 Hinweise zur Raumordnung

Die Hansestadt Libeck beabsichtigt, in dem Gebiet,6stlich
der Trave, westlich der WillyBrandt-Allee“ eine Steuerung der
zukunftigen Nutzungen der leerstehenden Gebaude der
Bundesbank vorzunehmen. Konkret ist geplant Hotelnutzun-
gen, Einzelhandelsbetriebe und Nutzungen fur kirchliche und
gesundheitliche Zwecke auszuschlief3en. Die Gebaude sollen

Auf die Bebauungsplanung haben die Hinweise keine Auswir-
kungen.

zur Kenntnis nehmen
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Inhalt der Stellungnahme

Prifung und Abwéagung

Ergebnis

vielmehr fur 6ffentliche Nutzungen (Verwaltung, Archive, Mu-
sikhochschule) genutzt werden. Im Bebauungsplan soll ein
Sondergebiet mit der Zweckbestimmung ,6ffentliche Verwal-
tung, Anlagen fur kulturelle Zwecke, Hochschulnutzungen®
festgesetzt werden. Der Flachennutzungsplan soll entspre-
chend geéandert werden.

Aus Sicht der Landesplanung nehmeich zu der o. g. Bauleit-
planung wie folgt Stellung:

Die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raum-
ordnung ergeben sich aus deram 17.12.2021 in Kraft getrete-
nen Landesverordnung Uber den Landesentwicklungsplan
Schleswig-Holstein — Fortschreibung 2021 vom 25.11.2021
(LEP-VO 2021, GVOBI. Schl.-H. S. 1409) sowie dem Regio-
nalplan 2004 fir den Planungsraum Il (alt).

Das Plangebiet ist bereits vollstandig bebaut und befindet sich
innerhalb des baulich zusammenhangenden Siedlungsgebie-
tes des Oberzentrums Libeck.

Die Oberzentren sind Versorgungs-, Wirtschafts-, Arbeits-
markt-, Wissenschafts- und Kulturzentren von tberregionaler
und landesweiter Bedeutung nach Ziffer 3.1.1 Abs. 1 LEP-
Fortschreibung 2021. In diesen Funktionen sind sie zu starken
und weiterzuentwickeln.

Es wird bestatigt, dass gegen die o. g. Bauleitplanung der
Stadt Lubeck keine Bedenken bestehen; insbesondere stehen
Ziele der Raumordnung den damit verfolgten Planungsabsich-
ten nicht entgegen.

Diese Stellungnahme bezieht sich nur auf die Erfordernisse
der Raumordnung und greift damit einer planungsrechtlichen
Prufung des Bauleitplanes nicht vor. Eine Aussage Uber die
Forderungswiirdigkeit einzelner MaRnahmen ist mit dieser lan-
desplanerischen Stellungnahme nicht verbunden.

Das Original der Stellungnahmen kann bei Bedarfim Bereich Stadtplanung und Bauordnung eingesehen werden.
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